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Hagvaxtarkippur 2016 — haegari timar framundan?

12 manada raun breyting landsframleidslu 1998-2017
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Mikill atvinnuvegafjarfesting + nyjar ibudir
12 manada raunbreyting i atvinnuvega- og ibudafjarfestingu
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Starfandi folki fijdlgar um 2-4% a ari

Fjoldi starfandi og medalvinnutimi — 12 manada % breyting
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Veruleg haekkun launa & arunum 2015-2016

12 manada breyting launavisitolunnar, 2009-2017
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Kaupmattur hefur potid upp
Visitala kaupmattar, 1990-2017
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Raungengi 4 meelikvarda verdlags og launa eftir arsfjordungum
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Hlutfallslegt neysluverd
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Hin prja andlit islenskrar verobolgu

12 manada verdbolga 1 husnaedi, innfluttu verdlagi og 60ru
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Laekkun skulda og vaxta hefur stadid undir kaupmaetti



Stjornendur fyrirtaekja | vaxandi vafa um framtidina

Veentingar islenskra fyrirtaekja 4 niverandi dstandi og eftir sex manudi
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Byggingarionaodur i adalhlutverk?

A sex arum hefur landsframleidsla & mann vaxid um 16-18% eda um 2,7% &

ari ad medaltali - petta er baedi haegari og lengri hagvoxtur en adur hefur
bekkst.

Veruleg hrodun vard a sidasta ari pegar hagkerfid 6x um rumlega 7% -
bessi vaxtarkippur var rekin afram af atvinnuvegafjarfestingu og
einkaneyslu.

Efnahagslifio virdist nu vera ad haegja a sér — voxtur ferdapjonustu virdist
hafa stadnad sem og atvinnuvegafjarfestingar.

Gengishaekkun kronunnar og mikil haekkun launa eru farin ad prengja ad
fyrirteekjum.

Byggingargeirinn mun nu leida hagsveifluna — enda gridarlega mikil
upsofnud porf eftir ibidarhusnaedi.

Pad er enn til stadar toluverdur vaxtarkraftur — sem mun koma fra
heimilunum vegna ibudarfjarfestingar og einkaneysiu.
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Fasteignamarkadurinn
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Husnaedisverd

Samsetning fasteignaveros

Virdi stadsetningar

Virdi lands i annarri notkun

Borgarmdrk
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Helmingur landsmanna er undir 34 ara aldri

- Fjoldi islendinga eftir aldri arid 2014
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Sveiflur i faedingartioni - sveiflur & fasteignamarkadi

- Breyting i fjolda félks a aldrinum 25-75 ara, spa Hagstofunnar til 2030.
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Eftirspurnin biour a kantttim

- Fjoldi fullklaradra ibtuda a landinu, spa Sl 2015-2018, og breyting i fjélda folks 25-70 ara.
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Feaerri hyggja a husnaediskaup & naestu manuoum

Fyrirhugud husnaediskaup — konnun Gallup frd juni 2002 til September 2017
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Heegst hefur a s6lu eign

Manadarlegt medaltal auglysinga & fasteignavef mbl.is
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Er fasteignaverd ordid of hatt?

Visitala fasteignaverds 4 hofudborgarsveedinu m.v. byggingar — og launavisitolu
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Heimilin eru enn ad greida niour skuldir
Skuldir heimilanna sem hlutfall af landsframleidslu, 2005-2017
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Ibudamarkadur i adalhlutverki?

Frambod nyrra ibada hefur verid seint ad bregdast vid aukinni eftirspurn
vegna floskuhalsa i skipulagsmalum og aherslu a hotelbyggingar.

Miklar haekkanir a fasteignaveroi a pessu ari eru hins vegar akall til
byggingaridonadarins ad byggja fleiri ibudir.

Nybyggingar munu leida afram fjarfestingu og hagvoxt naestu 2-3 ar og eftir
pann tima er mikid nytt frambod ad fara ad detta inn a markadinn.

Fasteignaverd hefur po nokkurn veginn fylgt launum par til & pessu ari og
lzegri vextir hljota einnig ad auka kaupmatt a fasteignamarkadi.

Ovist ad fasteignaverd mun haekka mikid meira i bili nema ad launin haldi
afram ad haekka a sama skridi.

NU er ekki timinn til pess ad auka skuldsetningu eda gira upp pad eigio fé
sem hefur skyndilega myndast i miklum verdhaekkunum a pessu ari.

Skortur & frambodi verdur ekki leystur med nybyggingum — aukid lansfé mun
adeins haekka verdid enn meira og valda ymsum vandraadum.

ASKOLI iSLANDS
AGFRZADIDEILD



Lanamarkadurinn
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Fisher jafnan: Hver pessara patta hefur sin eigin akvoérdunarvalda

Hvernig myndast vextir

Nafnvextir = Raunvextir + Vaent verdbolga + Verdbolgualag

= Raunvextir radast af:

Grunngerd hagkerfisins eda djupum parametrum — sparnadi, aldursskiptingu, framleioni,
stofnanauppbyggingu

Alpjédavidskiptum med fjarmagn — i fullkomnu frelsi eiga raunvextir ad jafnast a milli landa.

Verdboélguveentingar radast af:
= Hagstjorn og peningastefnu

Verdboélgualag

Verdbodlgusdgu og traverdugleika hagstjornarinnar
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Verdotrygging og nafnvextir

Verdbodlga framtidarinnar er alltaf oviss og pvi eru raunvextir einnig ovissir.
Vegna pessa bera overdtryggair raunvextir serstakt aheettualag.

Verdtryggdir raunvextir, sem eru 6ruggir fram timann, attu ad vera an
sliks alags og pvi leegri ad jafnadi.
Verdtrygging er i edli sinu kostnadarskiptasamningur um pad hver ber

kostnadinn af oveentri framtidarverdbolgu, sem getur verid til hagsbota fyrir
bada adila, lantaka og lanveitanda, en brugdid getur til beggja vona.

Eftir pvi sem timalengd vaxtanna styttist verdur ovissan um framtidina
minni og prengra bil verdur a milli verdtryggdra og overdtryggdra
raunvaxta par sem betra faeri gefst a pvi ad leidrétta nafnvexti i samraemi
vid verdbolguprounina.

Breytilegir nafnvextir feerast pvi naer og naer verdtryggdum voxtum eftir pvi
sem binditimi peirra styttist.
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5 ara verOtryggoir raunvextir 1980-2017

5 ara raunvaxtakrafa fra 1980 til 2017
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5 ara nafnvextir 1994-2017

5 ara nafnvaxtakrafa fra 1980 til 2017
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Verotryggadir husnaedisvextir hafa laekkad

Leaegstu skradu fostu vextir verdtryggora ibtdalana, 2005-2017
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Nafnvext

Otryggora ibtadaldna, 2005-2017
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Hvad er Islandslan?

Islandslan er verdtryggt lan med fostum raunvoxtum til langs tima
med jafngreidsluskiimalum.

Greidslur i upphafi lans eru lagmarkadar.

Greidslum af verdobotapaetti hofudstols er frestad til sidari hluta
lanstimans.

Kostir:
— Sveiflujafnandi ahrif med pvi ad baeta verobdlgu vio hdfudstol.
— L&g greidslubyrai.
— Leyfir mestu skuldsetninguna midad vio radstdéfunartekjur.
Gallar:
— Nidurgreidsla hofudstols verour mjog haeg og ad 6llum likindum neikvaed.
— Miklar likur & ryrnun a eigin fé.
— Sleeva aheettumedvitund lantaka sem og lanveitanda.
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Aukin timalengd magnar upp verobodlgu-ahaettuna

bréoun hofudstols

a 20 milljén kréna 4,5% verdtryggdu jafngreidsluldani
til 25 og 40 dra midad vid verdbdélguforsendur
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Haettulegur kokktelll?

broun hofudstols

d 20 milljén kréna verdtryggdum lanum til 25 og 40 dra
med 4,5% raunvéxtum midad vid 4% verdbélgu
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Nokkrar spar um framtidina

Seinni flugferdin — drvun fra rikisfjarmalum:
— Hagvoxtur mun aftur taka vid sér a neestu 2-3 arum vegna aukningu rikisutgjalda og umsvifa i
byggingaridnadi.
— Sidustu tveer hagsveiflur eiga sammerkt ad slokun i rikisfjarmalum i kringum kosningar
framlengdi hagvaxtartimann.
Fasteignaverd er liklega naleegt hamarki — nema...
— Laun haldi &fram ad haekka og/eda svigram sé gefid til aukinnar girunnar.

Raunvextir eru a langtimaleitni nidur a vid
— Vidskiptaafgangur og uppsofnun lifeyrissparnadar eru ad breyta islandi fra pvi ad vera
flarmagnsinnflytjandi til pess ad vera fjarmagnsutflytjandi.
Verdtrygging mun afram verda helsta form lansfjarmognunar & husnaedi

— Midad vid naverandi grunngerd - s.s a vinnumarkadi - er verdtrygging eina lanaformido sem
gefur heimilum faeri & stédugum langtima greidsluferli.

— Kauphlidin & verdtryggdoum skuldum — lifeyrissjodirnir — er svo 6flug ad bestu vaxtakjorin hljota
ad vera verotryggo.
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