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Efni:  Umségn mal nr. 59, 153 l6ggjafarping 2022 - 2023, pingskjal 59; um frumvarp til laga um
breytingu a légum um fasteignalan til neytenda og I6gum um naudungarsélu
(naudungarsala og eftirstédvar)

A sidasta loggjafarpingi var samhljéda mal lagt fram, 76. mal. Landssamték lifeyrissjéda (LL)
skiludu inn umségn um mélid, dags. 18. mars 2022, sem nu er itrekud en par segir:

~Landssamtdk lifeyrissjéda (LL) telja vel igrundadar reglur um neytendavernd i tengslum vid ln
til neytenda mikilvaegar. bé hafa lifeyrissjédir lagt dherslu & innleidingu laga um fasteignalan til
neytenda i starfsemi sinni. Med peim l6gum og vandadri framkvaeemd er lantékum tryggd
mikilsverd réttindi. | pvi frumvarpi sem hér um radir er lagt til ad dhaettutaka lantaka af
fasteignalani takmarkist vid séluverd & naudungarsélu. Slikt er til pess fallid ad takmarka og skyra
ahaettu lantaka vid toku fasteignavedldns en ad sama skapi ad auka dhaettu lanveitenda.

| bessu sambandi er vert ad hafa i huga ad peer tillogur sem lagdar eru til i ofangreindu frumvarpi
kunna ad leida til breytinga a skilmalum peirra ldna sem neytendum standa til boda i p4 veru ad
pbau prengist. ba skiptir hér mali ad lan til neytenda med vedi i fasteign eru ekki bundin eingongu
vid fjarmégnun hinnar vedsettu eignar heldur getur lantaki nytt pau, edli méls samkvamt, til
hverra peirra hluta sem hann kys. bad er pvi ekki 6umdeilt ad lanveitandi eigi ad bera sérstaka
ahattu vegna fasteignalana umfram annars konar lanveitingar. P4 er einnig rétt ad lita til pess ad
i frumvarpinu er ekki litid til pess ad skuldari kann ad eiga adrar eignir, jafnvel umtalsverdar eignir.
Pad kann pvi ad orka tvimeelis ad tryggja honum rétt til eftirgjafar dvedtryggdra krafna vegna
fasteignalans.

LL stydja almennt sjonarmid sem lita ad edlilegri neytendavernd. Hins vegar skiptir mali ad skoda
slikar tillégur heildstaett. Samtékin vilja benda & ad mikilvaegt er ad hafa i huga ad ef logfest verdur
su regla ad eftirstédvar skuldar, p.e. sa hluti sem ekki faest greiddur af fullnustu fasteignaveds,
falla nidur er vidbuid ad pad hafi almennt séd ahrif & lanveitingar til neytenda. bar kemur m.a. til
skodunar ad breytingin geeti haft pau ahrif ad lanveitendur telji sig hafa minna svigrum i tengslum
vid greidslufresti og beitingu annarra greidsluerfidleikadrraeda par sem slikt geeti leitt til aukinna
afskrifta lanveitanda. pa skal tekid fram ad su breyting sem 16gd er til getur jafnframt haft ahrif &
vedhlutfall, b.e. sem hlutfall lansfjarhaedar af verdmaeti fasteignar, geeti leekkad og pa kann ad
vera a0 urraedid geeti leitt til einhverrar vaxtahaekkunar ef ldnveitandi metur pad svo ad pad auki
utldnadhaettu marktaekt.
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Vardandi breytingar sem lagdar eru til @ dkvaedum laga um naudungarsélu vilja samtokin benda a
ad edlilegt er ad leitad sé alit domsmalaraduneytisins. Mikilvaegt er ad breytingar @ 16gum sem
varda fullnusturéttarfar séu skodadar i samhengi vid adrar reglur sem gilda a pvi svidi. Er vardar
breytingar @ 16gum um naudungarsélu vilja samtokin sérstaklega benda @ ad varhugavert er ad
stytta fyrningartima eldri krafna, p.e. fra pvi fyrir mogulega gildistoku laganna, sbr. 7. gr.
frumvarpsins, en par getu m.a. komid inn sjénarmid um afturvirkni laga. i éllu falli eru slik
afturvirk akvaedi til pess fallin ad draga ur fyrirsjdanleika @ markadi og auka 4 réttardvissu.

Med visan til framagreinds telur LL ekki tilefni til ad l6gfesta frumvarpid, i pad minnsta ekki i
Obreyttri mynd. LL eru fus til ad veita frekari upplysingar ef eftir pvi er leitad.

Pa vilja LL leggja aherslu & ad fasteignalan til neytenda er vara @ samkeppnismarkadi i skilningi
samkeppnislaga. pvi taka samtokin edli malsins samkvaemt ekki afstodu til pess hvada reglur sé
edlilegt ad gildi i pessum efnum hja einstaka lifeyrissjodum sem veita fasteignalan til neytenda.
Framangreindar abendingar og sjonarmid ber einungis ad skoda i pvi samhengi ad verid er ad fjalla
um almenna lagaumgjordé um pa starfsemi sem hér um raedir.”

Virdingarfyllt,
fh Landssamtaka llfeyrlssméa
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